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Zalacznik nr 9 do opracowania
Koncepcja standardu rzeczoznawczego

Zakres zastosowania standardu

§1

Niniejszy standard odnosi si¢ do nieruchomosci lesnych:

1) wchodzacych w sktad Laséow Panstwowych, jezeli nieruchomos$ci te majg by¢
przekazane do innych gospodarstw lesnych na potrzeby dziatalnoSci lesnej
prowadzonej przez te inne gospodarstwa lesne,
lub

2) majacych wejs¢ w sktad Lasow Panstwowych poprzez przejecie z innych gospodarstw
le$nych,

Jezeli nieruchomosci:

1) wchodzace w sktad Lasow Panstwowych nie sg przekazywane do innych gospodarstw
lesnych w celu ich wykorzystywania do prowadzenia dziatalno$ci lesnej,
lub jezeli

2) majace wejs¢ w sklad Laséw Panstwowych nie sg przejmowane od podmiotow
prowadzacych gospodarstwa lesne (albo bedacych wiascicielami lasow sensu stricto),

wowczas okreslanie wartosci tych nieruchomosci nastgpuje z zastosowaniem innych

wiasciwych standardow rzeczoznawczych.

§2

Niniejszy standard stosuje si¢, jezeli zgodnie z normami prawnymi okreslenie wartosci
nieruchomos$ci lesnej powinno nastapi¢ poprzez dokonanie jej wyceny przez
rzeczoznawce¢ majatkowego.

Uzycie niniejszego standardu nastgpuje w wykonaniu w szczegodlnosci nastepujacych

norm prawnych:

1) normy art. 38e. wust. 1 ustawy o lasach, stanowiacej, ze ,lasy, grunty i inne nieruchomosci Skarbu
Panstwa pozostajace w zarzadzie Lasow Panstwowych mogg by¢ przedmiotem zamiany na lasy, grunty
i inne nieruchomo$ci w przypadkach uzasadnionych potrzebami i celami gospodarki lesnej, po ich
wycenie przez osoby posiadajace uprawnienia z zakresu szacowania nieruchomosci”,

2) normy art. 40 a ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach, stanowigcej w ustepie 1, ze ,Lasy
Panstwowe moga sprzedawac nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi i samodzielne
lokale mieszkalne, zwane dalej ,lokalami”, oraz grunty z budynkami mieszkalnymi w budowie,
nieprzydatne Lasom Panstwowym”, przy czym zgodnie z ustgpem 2 ,,ustalenie ceny nieruchomosci
przy sprzedazy, o ktorej mowa w ust. 1, nastepuje na zasadach okreslonych w przepisach o
gospodarce nieruchomosciami,

3) normy § 4. ust. 2. rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z
dnia 9 kwietnia 1998 r. w sprawie szczegdlowych zasad i trybu sprzedazy lokali i gruntoéw z budynkami
mieszkalnymi w budowie oraz kryteridow kwalifikowania ich jako nieprzydatne Lasom Panstwowym, a
takze trybu przeprowadzania przetargu ograniczonego (Dz. U. 1998, Nr 52, poz.327; z 2002, Nr 190,
poz.1592), stanowigce] m.in. , ze zawiadomienie na piSmie osoby uprawnionej do pierwszenstwa
nabycia (...) lokalu powinni zawiera¢ cen¢ rynkowa lokali,

4) normy § 11. rozporzadzenia, o ktérym mowa w ppkt.6, stanowigcej m.in. , ze ,,Zaproszenie do udziatu
W przetargu ograniczonym powinno zawiera¢ (...) cen¢ wywotawcza, ktora stanowi cena rynkowa,
jaka ksztaltuje si¢ w danej miejscowosci,

5) normy § 3 rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 25
maja 1998 r. w sprawie szczegoélowych zasad nabywania przez kierownikow jednostek organizacyjnych
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Laséw Panstwowych laséw, gruntdow przeznaczonych do zalesienia oraz innych nieruchomosci
stanowigcych wiasno$¢ oséb fizycznych i prawnych (Dz. U. 1998, Nr 69, poz. 450), stanowiacej, ze
,,las, grunt przeznaczony do zalesienia oraz inna nieruchomo$¢ moga by¢ nabyte za cene¢ nie wyzsza od
wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego,

6) normy § 6 ust3. rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie
szczegotowych warunkow i trybu przeprowadzania przetargu publicznego oraz sposobu i warunkow
przeprowadzania negocjacji cenowej w przypadku sprzedazy lasow, gruntéw i innych nieruchomosci
znajdujacych si¢ w zarzadzie Lasow Panstwowych (Dz. U. 2007, Nr 78, poz. 532), stanowiacej, ze
,~cene wywolawcza nieruchomosci w pierwszym przetargu ustala si¢ w wysokos$ci nie nizszej niz jej
wartos$¢ okreSlona przez rzeczoznawce majatkowego”.

§3

W wyniku zastosowania niniejszego standardu okresla sie:

1) warto$¢ catkowitg nieruchomos$ci, mowigcg o przydatnosci tej nieruchomosci jako
sktadnika majatkowego, uzywanego do osiagania korzysci finansowych przez Skarb
Panstwa jako osobe prawna, reprezentowang m.in. przez Lasy Panstwowe,

a takze

2) warto$¢ zupelng nieruchomos$ci, mowiagcg o przydatnosci nieruchomosci dla Lasow
Panstwowych przy realizowaniu przez ten podmiot w imieniu Skarbu Panstwa
wszystkich prawa oraz wypetnianiu wszystkich obowigzkéw, w tym obowigzkow,
wynikajacych z okoliczno$ci, ze lasy Skarbu Pafnstwa we wladaniu Lasow
Panstwowych stanowig dobro wspdlne taczne.

§4

1. Przy przejmowaniu przez Lasy Panstwowe nieruchomosci lesnej z innych gospodarstwa
lenego — warto$ci, o ktérych mowa w § 3 pkt.1) 1 2), wyznaczaja przedzial ceny
najwyzszej.

2. Przy przekazywaniu przez Lasy Panstwowe nieruchomosci lesnej do innego gospodarstwa
lesnego — wartosci, o ktorych mowa w § 3 pkt.1) 1 2) , wyznaczajg przedzial ceny
najnizszej.

3. Mozliwos¢ dokonania przez kierownika Lasow Panstwowych:

1) nabycia nieruchomosci lesnej z innego gospodarstwa lesnego po cenie wyzszej niz
wartos$¢, o ktorej mowa w § 3 pkt.1,

2) zbycia nieruchomosci lesnego na rzecz innego gospodarstwa le$nego po cenie nizszej
niz wartos$¢, o ktérej mowa w § 3 pkt.2 —

reguluja normy prawne, zawarte W przepisach powszechnych (kwestia ta powinna byé

uregulowana prawnie bez zbednej zwloki, bowiem bez takiej regulacji kazda cena mieszczqca sig w

przedziale wartosci, o ktorych mowa w § 3 zastuguje na uznanie za ceng prawidlowq — przypis autora
koncepc;ji)

Postgpowanie w celu okreslenia wartosci nieruchomosci lesnej poprzez jej wycene przez
rzeczoznawce majgtkowego

§5

1. Wyceny nieruchomosci lesnych dokonuje si¢ na podstawie wynikOw corocznego
okre§lania  warto$ci  nieruchomos$ci  lesnych, dokonywanej przez Panstwowe
Gospodarstwo Lesne w wykonaniu zarzadzenia Dyrektora Generalnego Lasow
Panstwowych w sprawie okres$lania warto$ci nieruchomosci lesnych wchodzacych w
sktad Laséw Panstwowych — zamieszczanych na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
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w formie aplikacji informatycznej, pozwalajacej na uzyskiwanie warto$ci wycenianej

nieruchomosci poprzez:

a) zadanie adresu le$nego, uzyskiwanego we wlasciwym terytorialnie nadlesnictwie,
jezeli wyceniang nieruchomoscig jest nieruchomos¢, wchodzaca w skitad Lasow
Panstwowych,

b) wprowadzenie danych, sktadajacych si¢ na charakterystyke taksacyjng nieruchomosci
les$nej, jezeli wyceniang nieruchomoscig jest nieruchomos¢, przejmowana w sktad
Lasow Panstwowych.

2. Zakres danych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt.1, wynika z raportu informacyjnego ww.
aplikacji informatycznej.

§6

1. Jezeli wycena nieruchomos¢ lesna dotyczy nieruchomosci, ktora ma wej$¢ w sktad Lasow
Panstwowych — aplikacja informatyczna, o ktoérej mowa powyzej, wycenia dang nieruch
0s¢ na podstawie najwyzszego podobienstwa do nieruchomosci, wchodzacych w sktad
Lasow Panstwowych.

2. Jezeli nieruchomo$¢ lesna jest wyceniana jako nieruchomos$¢ lesna, ktora ma wejs¢ w
sktad Lasow Panstwowych, obowigzkiem rzeczoznawcy majatkowego jest pozyskanie
danych, o ktérych mowa w  § 5 ust.2.

Postanowienia korncowe

§7

Jezeli nieruchomos$¢ przejmowana do Lasow Panstwowych od innego gospodarstwa lesnego
lub przekazywana z Laséw Panstwowych do innego gospodarstwa lesnego ma shuzy¢ do
prowadzenia dzialalnosci lesnej, lecz z innym szczegélowym przeznaczeniem anizeli
przeznaczenie w podmiocie przekazujagcym — wycena jest dokonywana przy zalozeniu, ze
zmiana tego szczegdtowego przeznaczenia juz nastgpita (na przyktad lasy sensu stricto zostat
przeznaczony pod szkoétke lesna). Szczegdtowe przeznaczenie nieruchomosci, o ktorej mowa
w zdaniu poprzedzajacym ustala rzeczoznawca majatkowy.

§8

Zarzadzenie Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych, o ktorym mowa § 5 ust.l,
rzeczoznawcy majatkowy obowigzani sg traktowac jako material pomocniczy. Zarzadzenie, o
ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, jest dostgpne na stronie Biuletynu Informacyjnego
Lasow Panstwowych.

§9

W sprawach, nie objetych niniejszym standardem maja zastosowania normy, zawarte w
przepisach powszechnych, odnoszacych si¢ do wyceny nieruchomosci lesnych.

§ 10

1. Niniejszy standard zostat uchwalony w dniu przez ......



2. Niniejszy standard, w porozumieniu z Ministrem Srodowiska, zostal uzgodniony z
Ministrem Infrastruktury (komunikat o uzgodnieniu standardy, zamieszczony w
Dzienniku Urzgdowym .....)



